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Beretning

2014 - 2015 - 2016 - 2017
Iflg. seneste tidsplan er byggesagen feerdig omkring 1. december 2017!

Helhedsplanen og tidsplaner tager vi - belaert af erfaringerne - med en vis sund skepsis.
P& den anden siden m§ en faerdiggorelse vel neerme sig.

Iflg. oprindelige planer skulle Helhedsplanen vare faerdig den 31. december 2015.

Vi gnsker, at markere faerdiggagrelsen med et arrangement. Dette vil vi vende tilbage til,
nér vi er taettere p§ feerdiggorelsen.

Som noget nyt prgver vi i 8r med socialt samveer efter afdelingsmadet, hvor vi far lidt at
spise. En god lejlighed til en snak med din nabo.

Som det fremg8r i beretningen er der en dialog i gang byggesagen om parternes krav og
modkrav. Der vil blive holdt et orienteringsmgde med deltagelse fra Administrationen,
n8r BNS a/s har foretaget aflevering af byggesagen og vi har f8et et overblik over
gkonomien inkl. resultatet af advokaternes drgftelser.

Byggesagen pdvirker fortsat afdelingsbestyrelsens arbejde i vaesentlig grad.

Vi glaeder os til at komme tilbage til normale forhold.

Lidt fra arkiverne
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Byggesagen
Meget tyder pd, at Byggesagen -méske - bliver feerdig i 2017 - med 2 ars forsinkelse.

Den langstrakte sag har bevirket, at Boligforeningens byggeafdeling, radgivere,
underradgivere og for den sags skyld ogsa nogle af BNS’s underentreprengrer er blevet
pavirket af sagens langstrakte forlgb. De har anvendt langt flere ressourcer end forventet.

Byggeforlgbet har helt igennem veaeret utilfredsstillende.

Der arbejdes pt. med udearealer og belysning. Vi har et haengeparti omkring isolering af
keaelderngdudgangene, som der skal findes en Igsning pa. Her har der vaeret en tvist
mellem radgiver og entreprengr omkring udbudsmaterialet og efterfglgende de tekniske
muligheder. Vi har endvidere i forlgbet konstateret, at der tilbage i tid er udfgrt en
uhensigtsmaessig ekstra isolering.

Vi har i tilknytning til byggesagen et udestdende omkring opgradering af
funktionzerfaciliteter og en gennemgang af lejligheder med de stgrste saetningsrevner.

De stgrste seetningsrevner i prioriteret orden vil blive repareret. Prioriteringen sker i
forhold til de afsatte midler og af radgiver. Der vil veere tale om et begraenset antal
lejligheder. Gennemgangen sker formentlig fgrst i 2018. For gvrige lejligheder fglges den
hidtidige praksis, hvor man kan fa refunderet udgifter til acrylfugemasse og glasvaev til
det bergrte omrade, ndr man alligevel skal have tapetseret. Ved istandsaettelse af
lejligheder i forbindelse med genudlejning er der siden 2016 sket reparation af
saetningsrevner.

Boligforeningen har Igbende haft kontakt til vores advokat omkring byggesagen. BNS A/S
har stillet krav om et betydeligt millionbelgb for ekstra arbejder. I Igbet af sommeren har
BNS A/S og vores radgiver gennemgaet materialet og faet reduceret omfanget, sa det
kan give anledning til en naermere drgftelse mellem de respektive advokater.

Vi har et betragteligt dagbodskrav, som indgar i det videre forlgb.

Boligforeningen har haft mgde i august maned med vores advokat, hvor juraen i forlgbet
er drgftet, samt det videre forlgb. De respektive advokater mgdes i oktober maned for at
se pa mulighederne for at forlige sagen.

For at sikre, at vi ikke kommer i klemme ved en pludselig rentestigning er finansieringen i
realkreditobligationer sket Igbende fra ultimo 2016 og | i takt med faerdigggrelse af de
enkelte elementer i planen.

Parkering

Efter beslutning pa afdelingsmgdet den 23. september 2014 blev der ivaerksat
parkeringsrestriktioner pd AAB’s omrade. Parkeringslicens blev indfgrt ved husene mod
Sjeelgr Boulevard med virkning fra den 1. december

2014 og for hele AAB’s omrade per 19. januar 2015.

Vi havde ved afdelingsmgde sidste ar 116 lejemal
med parkeringslicens og i ar 120.

N&r Miljgstation og garage er feerdig og skurbyen er
nedlagt skal vi se pa, om vi fortsat skal have
parkeringsrestriktioner og hvordan vi i givet fald skal
indrette os.

Det er tanken, at der holdes en workshop, hvor :
afdelingsbestyrelsen kan fa inspiration til udarbejdelse af et oplaeg, som kan danne
grundlag for en drgftelse pa et afdelingsmgde.

4




Det er pa afdelingsmgdet den 25. september 2013 besluttet, at der skal saettes bom op i
forbindelse med faerdigggrelse af beboerhus. Beslutningen omfatter spaerring for biler til
blokken SB 123-131 og SB 113-121. Speerringen for SB 123-131 er en del af

infrastruktur-projektet. Spaerringen vil blive placeret foran vendepladsen ved vaskeriet -

ved den midlertidige garage.

Varme

2016 var det fgrste hele ar, hvor en del af beboerne har haft fuld glaede af den nye

isolering og indblaesning af varme via ventilationsanlaeggene.

Rigtig mange beboere har faet nedsat deres varmebidrag
markant, saledes at de nye kgkkener i vaesentligt omfang er
finansieret via varmebesparelsen. Der er enkelte beboere i de
blokke, der har vaeret faerdige i hele varmesaesonen, som har
haft et stort varmeforbrug i forhold til gennemsnittet. Det er et
valg om man vil lukke for varmen, ndr man abner vinduer eller
dgre, eller maske gnsker ekstra meget varme.

Har man placeret store tunge gardiner eller store mgbler foran
radiatorerne kan det ogsa medfgre et gget varmeforbrug. Der er
0gsa set eksempler pa, at man har placeret store tunge gardiner
foran indbleesningsventilerne. Det gdelaegger indeklimaet, men
man far heller ikke den gratis varme fra indblaesningsventilerne.

HOFOR og AAB anbefaler, at termostaten star pa 2. Dette
bevirker, at vi har cirkulation i varmesystemet og det betyder en
bedre gkonomi for os alle. Med vores indblaesning af varm luft pa
22-23 grader vil radiatoren derfor kun sjeeldent give varme, nar
den stdr pa 2. Husk dog stadig at lukke helt for termostaten ved
udluftning.

Konstaterer du, at termostaten ikke virker, skal du kontakte
varmemesterkontoret, s@ den kan blive udskiftet.

Vand og adgang til aflaesning pa en website

Ved afdelingsmgdet i 2016 var der en klar forventning om, at vi
ville f8 web-adgang til vore vandmalere primo 2017. Det var
ogsa planen at afholde informationsmgde om muligheden for at
se sit forbrug via en hjemmeside og om vandbesparelser. Et hold
vand-ambassadgrer var klar til at hjaelpe til.

IMiInmnol ...

MINOL DIRECT

%

Her kom vi ogsa ind i problemer. Fgrst matte byggesagen
foretage aendring af opsaetningen af en raskke malere, da de
ikke var synlige fra inspektionslemmene. Det tog sin tid.

Efterfglgende opstod der problemer med Minol’s software, som
der er arbejdet med at fa Igst henover sommeren. Den fgrste
rettelse viste sig ogsa at veere fejlbehaeftet. Minol’s tyske
udviklingsafdeling har den 6 september 2017 oplyst, at vi

J?

“
Husk ved indbrud,
brand og vandskade

Det er din forsikring,

o der skal
daekke
skader pa dit
indbo.,
herunder
effekter i
kalderrum

e sprge for
nodvendig
afdaekning

e sprge for
midlertidig
genhusning ,
hvis
lejligheden
ikke kan
bebos.

Afdelingens forsikring
dakker udgifter vedr.
bygningen.

Kontakt straks
varmemester
J/atdelingsbestyrel
se neaeste hverdag.

Fi
boligforeningens
hjemmeside
www.aab.dk findes
en
forsikringsvejlednr
ng. Lees
den for skaden
sker.

kommer hen ultimo oktober maned fgr der kommer en ny programversion. Det er rigtigt
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zrgerligt, da de fleste beboere nok har ventet p& muligheden for at fglge med i
vandforbruget fremfor at foretage manuel afleesning af malerne.

Fejlen pavirker heldigvis ikke vandmélernes grunddata.

Vi havde ogsa en forventning om, at der skulle veere sket en tilpasning af aconto
betalingen af vand til den enkelte beboers faktiske forbrug. Under alle omstaendigheder
vil der ske en regulering i forbindelse med arsregnskabet, som kommer samtidig med
varmeregnskabet.

Vi kan se, at afdelingens samlede vandforbrug er faldende. Pas pa dit vandforbrug, det
kan blive en dyr forngjelse.

Vandforbrug - m*

Valg forbrugsvisning: "=

Der skal altid vaere adgang til inspektionslemmene til vandmaler og hovedhane i bade
kgkken og garderoberum, samt til installationerne i sammenlagningslejlighederne (2-
etagers lejligheder).

Ventilation

Ventilationsanlaegget med ind- og udblaesning har kgrt nogenlunde tilfredsstillende i blok
21-23 og 24. Det ene anlag i blok 22 - det sydlige anlaeg - har vaere ramt af gentagne
fejl, som ma& betegnes som helt utilfredsstillende.

Der arbejdes fortsat pa at finde arsagen til problemerne.

For at ggre handtering og overvagning af ventilationsanlaeggene lettere vil der blive set
pd mulighederne for fjernovervagning.

it

Der har vaeret en raekke klager over, at der samler sig sort stgv omkring
indblaesningsventilerne. Sagkundskaben oplyser, at lufthvirvlerne fra
indblaesningen far stuens stgv til at samle sig omkring
indblaesningsventilerne. Husk at renggre dem.

Filtrene i indblaesningsanlaegget pa loftet skal iht. manualen skiftes en gang om aret. Vi
vil skifte dem to gange om aret for at sikre ren luft. Vores nabo-afdeling har vaeret inde i
overvejelserne om at skifte til et finere filter. Dette har ikke vaeret muligt.

Beboerne er ansvarlige for regelmaessig renggring af emfang i kgkkenet - det virker ikke
hvis det er fyldt med fedt. Hvis vores personale eller andet servicepersonale skal se pa dit

emfang, skal det veere rengjort. I modsat fald afventes renggring.

Leverandor til afdelingens.
KabelTv -netvaerk
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YouSee - antenneanlaeg

Der er fortsat beboere eller maske naermere nye beboere, der retter henvendelse om, at
det er ulovligt, at der opkraeves betaling for YouSee’s lille programpakke sammen med
boligafgiften.

Vi ejer selv vores antenneanlaeg. I 2014 indgik vi aftale om ombygning af anlaegget til
stikledningsanlaeg, sdledes at vi som standard kunne ga ned fra den store TV-pakke til
den lille TV-pakke og derved opna besparelser. Ombygningen kostede over en million kr.
som YouSee finansierede mod at fa radighed over anlaegget i 7 ar.

Der er sket aendring af lovgivningen, saledes at man fremover skal kunne blive fritaget
for at betale for en TV-pakke, men ikke til selve anlaegget. Det geelder dog fgrst ved
udlgb af den nuvaerende aftale. Vi skal saledes respektere aftalen med YouSee, sa man
fgrst ved aftalens udlgb kan blive fritaget for den lille TV-pakke.

Vi fglger selvfglgelig udviklingen pd omradet. Det er vores hensigt ved aftalens udlgb, at
sikre, at beboerne kan blive fritaget for TV-pakken, ndr det gnskes. P& den anden side vil
vi ogsa forsgge at sikre, at vi fortsat kan f& TV-pakkerne til en billigere pris end
markedsprisen. Til den tid skal man selvfglgelig ogsa se pd andre muligheder, som
udbygning med fibernet. @nsker og muligheder kan veere mange, men vi skal ogsa se pa
gkonomien.

Vaskeri - priser

I sidste ars beretning redegjorde vi for, at vi arbejdede p3, at fa gjort priserne i vaskeriet
kostzegte. I budget 2017 holdt vi renggring ude fra beregning af vaskeripriserne. Vi kan
se, at stort set al trafik i vaskeriet vedrgrer personer, der bruger vaskeriet. Vi har ved

budget 2018 indregnet halvdelen af den forventede udgift til renggring i
vaskeriregnskabet.

Budget 2018 indeholder en prisforhgjelse pa 3 kr. per vaskemaskinetur, uanset
maskinstgrrelsen.

Fornyelse af maskinerne i vaskeriet indgar fortsat ikke i vaskeriregnskabet.

Priser fra 1. januar 2012

e  Almindelig vask 14 kr. - stor maskine (11 kg.) 23 kr.
e  Kogevask 16 kr. - stor maskine (11 kg) 26 kr.

Prisen er inkl. vaskepulver og skyllemiddel

e  Tilleeg for forvask 1 kr.
e  Tgrretumbler 0,50 kr. per minut
e  Strygerulle 0,20 kr. per minut

Priser fra 1. januar 2018

e Almindelig vask 17 kr. - stor maskine (11 kg.) 26 kr.
e  Kogevask 19 kr. - stor maskine (11 kg) 29 kr.

Prisen er inkl. vaskepulver og skyllemiddel

e  Tilleeg for forvask 1 kr.
e  Tgrretumbler 0,50 kr. per minut
e  Strygerulle 0,20 kr. per minut




Effektivisering 8.15 % - “Husleje til at betale”

Regeringen, kommunerne og BL Danmarks almene Boliger har indgaet aftale om, at de
almene boligorganisationer skal effektivisere 8.15 % fra regnskab 2014 til 2020.

En effektivisering som omfatter de fleste driftskonti, men ogsa afvikling af I1an til
forbedringsarbejder. Aftalen er skruet sddan sammen, at udgiftslgft i perioden 2014 til
2020 pavirker effektiviseringskravet - ikke kun med 8.15 %, men med det fulde belgb.

For afdeling 50 betyder det, at vi bliver ramt med de mange Igft i udgiftsniveauet som
Helhedsplanen har medfgrt, fx drift af beboerhus.

Ser vi bort fra I3n til forbedringsarbejder har vi effektiviseringsmal pa 800.000 kr. Her
skal vi maske ogsa lige naevne, at honoraret for at fa reduceret ejendomsskatten tzeller
med 155.000 kr. og kan ikke modregnes i den nedsatte ejendomsskat.

Vi haber, at vores udbud pa flyttelejligheder kan levere en del af effektiviseringskravet.

Effektiviseringskravet kommer til at fylde meget i den kommende tid og det kan vaere
svaert at se, hvordan det kan undga at pavirke serviceniveauet.

)

7 Biler ma kun anbringes pa afdelingens gaesteparkeringsplads, hvis de har gyldig nummerplade pasat
- monteret foran og bag pa bilen. Efter helt samme regler som gzlder for biler pa offentlig vej. Politiet vil uden
varsel blive anmodet om at fjerne biler, der ikke opfylder betingelserne.

Campingvogne ma ikke placeres pa omradet. Biler pa 3.500 kg. og derover ma ikke placeres pa
parkeringspladserne.

Bortset fra a@steparkerinaspladserne kreves parkerinastilladelser.

Ind- og fraflytning

Afdelingsbestyrelsen havde frygtet, at helhedsplanen med den tilhgrende huslejestigning
havde bevirket et stigende antal fraflytninger. Vi havde i 2016 26 indflytninger og i 2017
ser det ud til, at vi frem til november maned kommer op p& 19 indflytninger.

Ved starten af helhedsplanen havde vi en bekymring for, at vi ville se en voldsom stigning
i antallet af fraflytninger. Dette har vi ikke set, nar vi ser bort fra nedlaeggelsen af de 1
veer. lejligheder i forbindelse med byggesagen.

Der er betydelige udgifter i forbindelse med normalistandszettelse og sikring af boligens
stand i forbindelse med indflytning. Afdelingen overtager den fulde normalistandsaettelse
efter 8 &r og 4 maneder.




Vi har vaeret igennem udbud af istandsaettelsen af flyttelejligheder, som har virkning fra
1. oktober 2017.

Som vedtaget pd afdelingsmgdet i foraret er der samtidigt iveerksat digitalopmaling af
vore lejligheder, som skal danne grundlag for bestilling af de forskellige ydelser.

N&r vi kommer pa den anden side af byggesagen vil afdelingsbestyrelsen arbejde med et
program for modtagelse af nye beboere.

@konomi

Som det fremgar af nyhedsbrevet udsendt i juni maned blev boligafgiften fra arsskiftet
ikke opkraevet iht. det pd afdelingsmg@det godkendte budget. Dette er nu blevet justeret
fra september maned og den for meget betalte boligafgift er betalt tilbage. En beklagelig
fejl som bade vi og Boligforeningen er kede af ikke blev fanget i tide.

P sidste ars afdelingsmgde havde vi en forventning om, at beboerne i Igbet af sommeren
kunne fa justeret deres aconto betaling for vand, safremt den afveg vaesentligt fra aconto
betalingen. Grundet Minols udfordringer med online-adgang til aflaesning af vandmalere
har vi endnu ikke veeret i stand til at leve op til denne forventning.

Byggesagen har bade i 2016 og 2017 pavirket vore daglige driftsmaessige aktiviteter, sa
vi ikke har et fuldt billede af, hvordan dagligdagen ser ud fremover. Vi kan ogsa se, at der
kommer udgifter som ikke indgar i byggesagen, men som sgges indpasset i det
almindelige budget og Drifts-og vedligeholdelsesplanen.

Planlzegningen af afdelingens vedligeholdelse er ikke blevet nemmere af, at aktiviteter
der skal udfgres i 2018 skal forudses i februar/marts maned 2017.

Afdelingsbestyrelsen indstiller til, at budget 2018 bliver med uforandret boligafgift. Vi skal
samtidigt ggre opmaerksom pa, at den vedtagne boligafgiftsforhgjelse i forbindelse med
helhedsplanen pt kun er effektueret med 10% + 600 kr. Den vedtagne forhgjelse er pa
13% + 600 kr.

Budget 2018 indeholder et usendret serviceniveau. Dette betyder at vore funktionaerer
foretager smareparationer onsdag og vores elektriker og VVS-installatgr er i afdelingen
torsdag. Skulle du opdage Igbende toiletter eller vandhaner i weekenden, sa bliver de
forst repareret pd de faste reparationsdage. Du har mulighed for selv at lukke for vandet i
din lejlighed. Spraengte vandrgr og Igbende vand fra radiatorer er selvfglgelig en anden
sag, som bliver handteret hurtigst muligt efter, at varmemesterkontor/afdelingsbestyrelse
er orienteret.

Den sociale helhedsplan - Faellesskaberne

Ved &rsskiftet tog vi afsked med den sociale helhedsplan “OS p§ Sjaelor”, som blev
erstattet af den nye sociale helhedsplan “Feellesskaberne”, som daekker et meget stort
omrade.

De styrende organer har ikke deltagelse fra de lokale afdelingsbestyrelser.

Vi hber, at kunne arrangere et informationsmgde i Igbet af vinteren, sa alle kan fa
indsigt i, hvordan Faellesskaberne arbejder og er organiseret.




Affaldshandtering

Som en del af helhedsplanen far vi etableret miljgstationer/miljger pa
grusparkeringspladsen. Det bliver her storskrald, miljgfarligt affald, elektronikaffald og
kommunens forskellige genbrugs- og indsamlingsfraktioner skal afleveres.
Og det skal placeres i de rigtige containere.

Der vil til sin tid komme informationsmateriale, ligesom det vil blive muligt
at fa rddgivning.

Som omtalt i sidste ars trykte beretning har kommunen truffet beslutning
om, at der ogsa i etageejendomme skal ske yderligere sortering af
affaldet med henblik pa indsamling af organisk affald i forbindelse med
affaldsplan 2018. Vi har alle faet brev om, at vi modtager en affaldsspand og bioposer fra
kommunen. Poserne skal afleveres i affaldsbeholdere, som placeres p& omradet. Bioposer
med organisk affald ma ikke smides i affaldsskakten.

Husorden

Vi er mange mennesker i afdeling 50, vi er meget forskellige. Vi har en husorden med de
faelles regler, sa vi alle sammen kan veere her og leve i god harmoni med hinanden.

Husordenen beskriver ogsa hvorledes vi skal hdndtere affald og hvordan vi gnsker, at vi
o o
sammen skal passe pa vores omrade.

Desveerre er der enkelte beboere der fgler, at de ikke skal vaere med til, at passe pa
omradet eller behandle affaldet pa den rigtige made.

Tal med din nabo, hvis han/hun eller
pagaeldendes bgrn smider affald pa omradet
eller trappen, eller henstiller affald, sko og

3 andet pa trappen. Vi ser stadig beboere, der
temmer indholdet af brevkassen ud pa gulvet
under brevkasseanlaegget. Det er uforstaeligt.

Vi kommer til at styrke arbejdet med
opfelgning pa husordenssager, men det er
fortsat en prioritering af bade
afdelingsbestyrelsens og
ejendomsfunktionzerernes tid. I det omfang vi

1 skal seette ejedomsfunktionzererne eller
eksternt personale, til at rette op pa forholdene vil den pdgzeldende beboer fa en regning.
Det vil veere urimeligt, at fzellesskabet skal betale for oprydning af andres
efterladenskaber.

Vi forventer, at alle efterlever den feelles husorden. Det er et feelles ansvar.
Hvad er der sket siden afdelingsmgdet i 2016

Der er i 2016/17 gennemfgrt fglgende stgrre aktiviteter, som ikke er omfattet af
byggesagen:

» Udskiftning af kaelderdgre i blokkenes nordgavle
» Planlaegning af udbud af renovering af elevatorer
> Planlaegning, udbud og installation af I3sesystem til kaeldre og beboerhus

» Indkgb af lamper til forsggsopseetning af lamper i kaelderen i blok 22
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Aktiviteter 2017/2018
Der skal gennemfgres fglgende stgrre aktiviteter:
» Evt. udskiftning af lamper i kaeldre

> Eftersyn og smgring af dgre og vinduer (ikke foldedgre som henhgrer under
byggesagen)

> Renovering af elevatorerne
> Udskiftning af brandventilation
» Opsatning af rggalarmer i opgangene

> Maling af opgange

Information

Information og nyheder kan ses pa afdelingens website www.aab50.dk. Vigtig information
vil ogsd vaere tilgaengelig pa afdelingens opslagstavler (opgange og vaskeri).

Lejlighedsvis omdeles et informationsbrev.

Vaskerisystemets informationstavle opdateres kun lejlighedsvis. Ved driftsproblemer i
vaskeriet tjek www.aab50.dk.

Personale

Afdelingens personale har siden seneste ordinaere afdelingsmgde best3et af:
Varmemester Brian West

Gardmand Henrik Eskildsen

Gardmand Dan Aalberg valgte i sommer at ga pa efterlgn og er erstattet af Klaus Hastrup,
som vi byder velkommen.

Byggesagen har vaeret generende for personalets sadvanlige arbejde og gjort det mere
besvaerligt. De har forsggt, at fa dagligdagen til at fungere bedst muligt for beboerne.

Afdelingsbestyrelsen

Afdelingsbestyrelsen har siden seneste ordinzere afdelingsmgde bestdet af:
Bent Haupt Jensen, formand

Annie Skaarup, kasserer

Hans-Christian Larsen

Jeanette Nissen

Fatma Tarhan

Afdelingsbestyrelsen treeffes pa afdelingskontoret hver tirsdag mellem kl. 19.00 og 20.00.
Der holdes normalt et manedligt bestyrelsesmgde.

Repraesentanter fra afdelingsbestyrelsen har deltaget i falgende aktiviteter pa afdelingens
vegne:

e Mgder i Boligforeningens repraesentantskab
11
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e Informationsmgder i boligforeningen

e AAB'’s kursusvirksomhed og efterarskonference

www.aab50.dk

Kgbenhavn, den 12. september 2017

Bent Haupt Jensen
Afdelingsformand

Hans Christian Larsen Fatma Tarhan
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Annie Skaarup
kasserer

Jeanette Nissen



http://www.aab50.dk/

13




Boligforeningen AAB, afdeling 50
indkalder hermed til
ordinart afdelingsmade

Tirsdag d. 26. september 2017, kl. 18.30
Adgang fra kl. 18.15

Mgdet holdes i Beboerhuset Sjeelgr Boulevard 111.

Dagsorden:

akrowdE

CONOUIAWN

Valg af dirigent

Valg af stemmeudvalg

Beretning

Regnskab for 2016 (orientering), omdelt saerskilt
Forslag 1-6 fremgar af bilag 2

Disponering af overskuddet for 2016 p& 2.220.927 kr.

Vedligeholdelsesreglement - a&ndringer

Elektronisk 13sesystem - ansggning om tilleegsbevilling

Alarmsystem til sikring af beboerhus - ansggning om tillzegsbevilling

Funktionaerfaciliteter — aendringer under beboerhus/vaskeri
Funktionaerfaciliteter — ansggning om tillaegsbevilling/overfgrsel
DV-plan 2017 - flytning af ikke udfgrte aktiviteter fra 2017 til 2018
Regler for udlejning af bi-lejemal - ekstra rum

fEndring af husorden

10. Regler for beboerhus
11. Hundehold

6. Budget 2018 inkl. drifts- og vedligeholdelsesplan, omdelt saerskilt

Stigning: 0% + aendring af vaskepriser, der saettes op med 3 kr. per
vaskemaskine-tur, uanset maskinstarrelse.

7. Valg

a. Formand for to ar (Bent Haupt Jensen, modtager genvalg)

b. 1 bestyrelsesmedlem for to ar (Fatma Tarhan, modtager genvalg)

c. 1 suppleant til afdelingsbestyrelsen for to ar — (UIf Olofsson er pa valg)
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d. 1 medlem til boligforeningens repraesentantskab for to ar (Indstilling: Bent
Haupt Jensen)

e. 1 suppleant til boligforeningens repraesentantskab for to ar (Indstilling:
Jeanette Nissen)

f. 1 suppleant til boligforeningens repreesentantskab for 2 ar (Indstilling: Hans
Christian Larsen)

8. Evt.

Adgang til og stemmeret pa afdelingsmgdet har afdelingens lejere og disses
myndige husstandsmedlemmer (folkeregistertilmeldt, fx. dokumenteret ved
sygesikringsbevis). Hver bolig har 2 stemmer. Der kan ikke stemmes ved
fuldmagt.

Bolignr. skal oplyses ved indgangen. Nummeret fremgar fx. af
boligafgiftskvittering/BS-opkrasvning.

Med venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen
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Bilag 1 til dagsorden

Forslag til behandling pa afdelingsmadet den 26. september 2017

1. Disponering af overskuddet for 2016 pa kr. 2.220.927

Forslagsstiller:
Afdelingsbestyrelsen

Begrundelse

Arets overskud udger 2.220.927 kr. Reduktion af ejendomsskat for 2016 og tilbagebetaling
af ejendomsskat for 2014 og 2015 udggr ca. 1.4 millioner.

Afdelingsma@det 9. marts 2017 traf beslutning om, at tilbagebetaling af ejendomsskat
skulle overfgres til henlaaggelse til styrkelse af DV-planen med henblik pa renovering af
elevatorer og anskaffelse af elektronisk I3sesystem. Det belgb der blev disponeret over
var pa afdelingsmgdet 770.000 + afsavnsrenter.

Det samlede overskud er opgjort til 2.220.927 inkl. tilbagebetaling af ejendomsskat. Vi
indstiller derfor til, at det samlede belgb - inkl. det belgb vi tidligere har disponeret over -
overfgres til styrkelse af henlaaggelser til Drifts- og vedligeholdelsesplanen.

Forslag:

Arets samlede overskud - inkl. det belgb vi tidligere har disponeret over - overfgres til
styrkelse af DV-planen.

2. Vedligeholdelsesreglement - aendringer
Afdelingens vedligeholdelsesreglement traenger til en opdatering. Et udvalg i bestyrelsen
har arbejdet med dette siden arsskiftet, men er endnu ikke kommet med et faerdigt
resultat.
Bl.a. pa vores udbud af malerarbejdet i fraflytningsarbejdet, er der behov for en hurtig
justering vedr. maling af vaegge og lofter, saledes at malingen bliver ensartet med

malingen i de ny kgkkener og sammenlaegningslejlighederne.

I de nye kgkkener og i sammenlaegningslejlighederne benytter vi fglgende type maling:

Loft: Ral 9010, glans 5
Vaeg: Ral 9010, glans 10

Byggesagen har benyttet produkter fra Dyrup.

Bortset fra kgkken, benytter vi i de gamle lejligheder, fglgende type maling:

Beckers scotte 5 (rahvid)
I kgkken: Beckers Plast 7 (rahvid).
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Eller tilsvarende kvalitet (rdhvid)

Saerligt om vadrum
Beckers GT-20 (rahvid) Eller tilsvarende kvalitet
(rahvid)

Forslag:
Vagge og lofter males fremover med:

Loft: RAL 9010, glans 5
Veeg: Ral 9010, glans 10
Bad og evt. gaestetoilet - veeg og loft: Ral 9010, glans 25

Kvaliteten skal vaere Dyrup Robust eller lignende.

3. Elektronisk ldasesystem - ansggning om tilleegsbevilling

Forslagsstiller:
Afdelingsbestyrelsen

Begrundelse:
Med beslutningen pa afdelingsmgdet den 9. marts 2017 er der givet en bevilling pd
870.000 kr.

Efter indhentning af tilbud er der behov for at gge rammen med 100.000 kr.
Der har vaeret behov for radgiverbistand.

Der er plads til at holde udgifterne i Drifts- og vedligeholdelsesplanen.

Forslag:
Afdelingsbestyrelsen bemyndiges til at sgge om en tillaegsbevilling til elektronisk
|I&sesystem, saledes at rammen udvides fra 870.000 kr. til 970.000 kr.

4. Alarmsystem mwv. til sikring af beboerhus — ansggning om tillaegsbevilling

Forslagsstiller:
Afdelingsbestyrelsen

Begrundelse

Beboerhuset indeholder rigtige mange vindues- og dgrpartier. Dette ggr det ngdvendigt
med et alarmsystem til en central. Alarmsystemet skal ogsa omfatte kontoret. Det gamle
alarmsystem er ude af drift, men den kommende datalovgivning vil ggre det ngdvendigt
med en sikring.

Der er ikke umiddelbart i helhedsplanen taget hgjde for sikring af huset og arbejdet skal
iveerksaettes snarest muligt. Bemyndigelsen skal veere p& 150.000 kr. og kan indeholdes i
den nuvearende Drifts- og vedligeholdelsesplan. Kan udgifterne afholdes inden for
helhedsplanen rammer og inden for det vedtagne budget vil udgifterne helt eller delvist
blive sggt placeret under helhedsplanen

Forslag.

Opseetning af alarmsystem i beboerhus og kontor etableres snarest muligt, og bestyrelsen
bemyndiges til at ansgge om en tillaegsbevilling pa 150.000 kr.
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5. Funktionaerfaciliteter — @ndringer under beboerhus/vaskeri

Forslagsstiller:
Afdelingsbestyrelsen

Begrundelse:

I den beslutning vi tog den 25. september 2012, om at gennemfgre vores helhedsplan,
indgar det, at vi skal forbedre vore ejendomsfunktionaerers faciliteter, sdsom
omkladningsrum, bad, frokoststue, kontorfaciliteter mv.

I det godkendte forslag star der sdledes i punkt 7 under afsnittet, Hvad omfatter
helhedsplanen, at “Endelig indeholder helhedsplanen falleshus med forbedrede
ejendomsfunktionaerfaciliteter”

(Selve forslaget fra 2012 kan hentes pa afdelingens website www.aab50.dk under
afdelingsmgder)

Ejendomsfunktionaerernes faciliteter er over de seneste ar blevet omtalt som vaerende
helt utilfredsstillende i APV-vurderingerne (den lovpligtige arbejdsmiljgvurdering).
fndringer er udskudt med henvisning til, at de forbedres i forbindelse med afslutningen
af vores helhedsplan.

Vi er midlertidigt havnet i den situation, at det belgb vi oprindeligt afsatte til udbedring af
ejendomsfunktionaerernes faciliteter, ikke er tilstraekkelige til at betale for det arbejde,
der er behov for at udfgre i dag.

P& den baggrund har afdelingsbestyrelsen brug for afdelingsmgdets godkendelse til, at
bruge ca. 1 mio. kr. til indretning af m/k bade- og toiletfaciliteter, ngdvendig isolering og
udluftning mv. indenfor helhedsplanens samlede gkonomiske ramme. I gvrigt skal det
oplyses, at indretning sker i det nuvaerende omkleedningsrum og det gamle pumperum
under vaskeriet.

Den forggede udgift til forbedring og lovligggrelse af vores ejendomsfunktionaeres
velfaerdsfaciliteter forventes, at kunne holdes inden for rammerne af den til
helhedsplanen vedtagne huslejeforhgjelse pa 13% + 600 kr. (heraf er der til dato kun
effektueret en huslejeforhgjelse pd 10% + 600 kr.). Vurderingen er baseret pa de
aktuelle estimater og en vurdering af de krav, der pt. er rejst af BNS A/S.

Veelger vi ikke, at forbedre funktionaerfaciliteterne nu forventer vi, at fa et pabud hvor vi
sa kommer til at Igse pabuddet via den daglige drift. Dette vil medfgre et driftsunderskud,
som skal nedbringes/tilbagebetales via huslejeforhgjelse over kun 3 8r, hvorimod en
finansiering via helhedsplanen betyder at tilbagebetalingen sker over 30 ar.

Forslag:

Afdelingsbestyrelsen bemyndiges til at bruge 1 mio. kr., som udgiftsfgres pa
helhedsplanen. Og det preeciseres, at helhedsplanens bemarkning om at forbedre
funktionaerfaciliteter ogsa omfatter m/k omklaednings- og badefaciliteter, samt
opholdsrum under vaskeribygning, samt ngdvendig isolering og ventilation.
Merudgiften til forbedring og lovligggrelse af ejendomsfunktionaerernes faciliteter kan
holdes inden for rammerne af den til helhedsplanen vedtagne lejeforhgjelse pa 13% +
600 kr. (heraf er der til dato kun effektueret en huslejeforhgjelse pd 10% + 600 kr.).
Vurderingen er baseret pa de aktuelle estimater og en vurdering af de krav, der pt. er
rejst af BNS A/S.

6. Funktionaerfaciliteter — ansggning om tillaegsbevilling

Forslagsstiller:
Afdelingsbestyrelsen

Begrundelse:
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Forslaget skal sikre, at vi hurtigst muligt kan komme i gang med at foretage ombygning,
sa vi kan fa afsluttet helhedsplanen, samt at finansieringen er pa plads hvis
funktionaerfaciliteter ikke kan indeholdes i den vedtagende huslejeforhgjelse pa 13%+
600 kr. eller af andre arsager ikke kan medtages i Helhedsplanen.

Forslag:

Safremt det viser sig at, bevilling til funktionaerfaciliteter ikke kan indeholdes i den
vedtagende huslejeforhgjelse pa 13%+ 600 kr. eller af andre drsager ikke kan medtages i
Helhedsplanen bemyndiges afdelingsbestyrelsen til at sgge om en tilleegsbevilling pa
200.000 kr., samt foretage ngdvendige overfgrsler mellem 2017/2018 (Belgb afsat til

maling af funktionaerrum, rest vedr. nye kalderdgre, ny trappe til keelder under vaskeri,
vand- og rgrinstallationer under vaskeribygning).

7. DV-plan - flytning af ikke udfgrte aktiviteter fra 2017 til 2018
Forslagsstiller:
Afdelingsbestyrelsen
Begrundelse:

Der er i Drifts- og vedligeholdelsesplanen afsat midler til gennemfgrelse af en reekke
aktiviteter, som fgrst kan iveerkseaettes, nar helhedsplanen er gennemfgrt.

Der er bade tale om mindre og stgrre aktiviteter. Af stgrre aktiviteter kan naevnes
hovedreparation af elevatorer, brandventilation, maling af opgange og lys i keelderne.
Endvidere bliver gennemgang af vinduer formentligt udskudt.

Boligforeningen har besluttet, at ikke gennemfgrte aktiviteter ikke kan overfgres til det
folgende ar. Der er dog en undtagelse for afdelinger med store helhedsplaner.

Forslag:
Grundet den manglende faerdigggrelse af helhedsplanen bemyndiges afdelingsbestyrelsen

til at sgge ikke gennemfgrte aktiviteter overfgrt fra 2017 til 2018 inkl. tilhgrende
gkonomi.

8. Regler for udlejning af bi-lejemal - ekstra rum
Forslagsstiller:
Afdelingsbestyrelsen
Begrundelse:
Regler for udlejning af bi -lejemal skal vedtages af afdelingsmadet. <>Reglerne eri .
overensstemmelse med den praksis der har veeret gaeldende siden ar 2000. Omkring ar 2000

ophgrte man med genudlejning af ledige kaelderrum, da de blev inddraget til afdelingens brug.

Vi har 20 opgangsrum. Der er tilsyneladende et antal rum, der er taget i anvendelse uden
udlejningsaftale og/eller betaling. Dette vil der blive fulgt op pa.

Der er pt. 4 kaelderrum der er udlejet. De vil blive inddraget til afdelingens formal i forbindelse
med fraflytning.

Forslag:

Regler for udlejning af bi-lejemal.
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Udlejning af bi-lejemal omfatter de sdkaldte opgangsrum, hvor der er et i hver opgang, samt
keelderrum.

Udlejning af kaelderrum ophgrte omkring ar 2000 grundet behov for rum til afdelingens brug.
Allerede udlejede rum inddrages ved fraflytning.

Der opkreeves fglgende belgb for leje af opgangsrum og ekstra kaelderrum:

Opgangsrum: 15 kr. per maned
Kaelderrum: 30 kr. per maned.

Opgangsrum:

Udlejning sker efter fglgende regler:

Udlejes kun til opgangens beboere og efter opslag i opgangen.

Beboer med hgjeste bo-anciennitet i opgangen far tildelt opgangsrummet.
Ved fraflytning, herunder til anden opgang inddrages rummet.
Husordenens regler for kaelderrum gaelder ogsa for opgangsrummene.
Udlejningsaftale skal udarbejdes og underskrives

Keelderrum:

Genudlejning foretages ikke.

9. Andring af husorden
Forslagsstiller:
Afdelingsbestyrelsen
Begrundelse:

Husordenen er justeret som fglge af ny standardhusorden i boligforeningen AAB, Helhedsplanen og
elektronisk lasesystem.

Forslag:
Fglgende andringer skal fremhaeves:
3.4 Omtaler nu elektronisk ngglesystem

3.9 Omtaler, at kommunens bioposer skal afleveres i dertil opstillede beholdere, samt
omtaler generelt pligten til at aflevere affald de anviste steder. Endvidere omtales de
gkonomiske konsekvenser ved ikke at ggre det.

5.1 Det preaeciseres, at man ikke ma heaelde vand ud p& badevaerelsesgulv, ndr man ved at
aflgbet er stoppet.

7.4 Praeciseret, at det ogsa omfatter leemure, legeredskaber og pinte.
10 Omtaler fjernelse af affald fra feellesarealer og brug af grill og renggring af grill.

11.2 Omtaler at opbevaring af fadevarer i kaelder skal ske i metalbgtter med teetsluttede 13g
af hensyn til rotter.

13.2 Omtaler brug af musik pa altaner og grgnne omrader.
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18.1 og 18.2 Brug af trappearealer er preeciseret.

20.6 Preeciseret, at der skal vaere adgang til inspektionslemmene til vandmalere og
stophaner i kgkken og garderoberum

24.4 Omtaler misbrug af ngglesystem efter overgang til elektronisk ngglesystem.
25.5 Omtaler brug af beboerrddgiver og konfliktmaegler i husordenssager

Den samlede husorden med rettelser er optrykt som bilag 2

Regler for beboerhus
Forslagsstiller:
Afdelingsbestyrelsen
Begrundelse:
Afdelingsmg@de skal fastsaette reglerne for beboerhuset. Erfaringerne fra sidst afdelingen
havde et selskabslokale er indarbejdet i reglerne. Reglerne skal vaere med til at sikre, at der
bliver passet pa beboerhuset, saledes at feellesskabet ikke far ungdige udgifter, ligesom der
ikke skal benyttes uforholdsmasssige mange ressourcer til udlejning mv.
Vedtagelse af regelsaettet er en forudseetning for udlejning. Udlejning kan dog farst
begynde, ndr elektronisk l18sesystem er indkgbt. Der arbejdes fortsat med planlagning af
indkgb af service. Tekgkken i tilknytning til mgderum er fortsat ikke etableret.

Forslag:

Fastsaettelse af regelsaet for brug af Beboerhus, jf. bilag 3. Afdelingsbestyrelsen bemyndiges
til at foretage tekniske rettelser eller rettelser som af lovgivningen.

Hundehold

Forslagsstiller
XX, XX XXXXXX
Forslag/begrundelse

@nske om at vi ma have et husdyr. Hvis der er tale om hund SKAL denne luftes uden for
AAB's omrader. Hvis uheldet er ude SKAL man selv rydde op efter sig. Dyret ma IKKE veere
til gene for andre.

Afdelingsbestyrelsens bemaerkninger:

Forslaget er efter afdelingsbestyrelsens opfattelse for upraecist til at det kan behandles, da
det tilsyneladende omhandler alle husdyr.

Under alle omstaendigheder skal der udarbejdes et regelsaet, der skal tages stilling til hvem

der skal hdndhaeve luftnings regler af hunden, hvem der skal hdndhaeve oprydning og hvad
hvis oprydning ikke sker. Hvem og hvordan skal man handhaeve, hvis dyret er til gene.

I forrige uge havde vi en hund der terroriserede en hel opgang i adskillige timer, der er
formentlig ikke forskel pd hunde med eller uden tilladelse.
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12.

13.

14.

Afdelingsbestyrelsen er mod dyrehold, men fremsender nedenstdende andringsforslag, sa
vi kan fa afklaret om det er noget, der skal arbejdes videre med. Betyder i givet fald, at vi
kan fa& et sammenhaengende forslag til det naeste afdelingsmgde.

FEndringsforslag fra afdelingsbestyrelsen:

Der nedsaettes et udvalg blandt afdelingsmgdets deltagere, der skal udarbejde forslag til
dyrehold, de ngdvendige a&ndringer til husordenen, forslag til sikring af overholdelse af
reglerne og gkonomi for ekstra renggring mv.

Skiltning pa flere sprog i vaskeriet
Forslagsstiller

XXX=XX XXXXX

Forslag/begrundelse

Skiltning pa flere sprog i vaskeriet om, at der ej skal vaskebolde med sabe og skyllemiddel
i maskinerne. Ligeledes om at bgrn og vaskemaskiner ej passer sammen, hvis bgrnene ej er
under opsyn.

Pris ?

Akut telefon
Forslagsstiller
XXX=XX XXXXXX

Forslag/begrundelse

Ved sager som hyletone ved indpust, Elevatorstop eller lignende. Pris ?

Faeldning af trae — sydgavl ved blok 22
Forslagsstiller

XXX-XX XXXXX
Forslag/begrundelse

Feeldning af tree ved sydgavl blok 22 giver snevejr i naesten 6 uger. Pris?
15.0psaetning af affaldsbeholdere til cigaretskod og affald.
Forslagsstiller:

XXX=-XX XXXXX
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Begrundelse:

Vel vidende, at det langt fra er alle, der vil benytte de foresldede beholdere, har jeg en
forhabning om, at opsaetningen vil sende et signal til beboerne og saledes vil medvirke til, at
mindske svineriet pa omradet.

Afdelingsbestyrelsens bemaerkninger:

Det har hele tiden vaeret tanken, at der skal opsaettes affaldsbeholdere efter afslutning af
Helhedsplanen. Det er ikke en del af helhedsplanen. Der er ikke foretaget naermere
overvejelse om, de skal veere identisk med AKB ' s herunder om der skal vaere til cigaretskod.
Det indgar i vores Drifts og Vedligeholdelsesplan, at vi skal have to helt specielle
skraldespande udformet som dyr til bernene pa legepladsen.

Afdelingsbestyrelsen indstiller til, at forslaget indgar i de videre overvejelser.

Forslag:

Det foresl3s, at der i lighed med AKB opsaettes nogle affaldsbeholdere til cigaretskod og
papiraffald.
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1.

Indledning

Denne husorden er baseret pa AAB’s nye standardhusorden som er vedtaget pa
boligforeningens repraesentantskabsmagde 25. november 2009, samt de regler og
bestemmelser, der har vaeret geeldende i AAB afdeling 50.

Afdelingsbestyrelsen har besluttet at udarbejde en husorden for AAB afdeling 50, som
bade indeholder bestemmelserne fra standardhusordenen og de seerlige regler for AAB
afdeling 50, som er besluttet gennem tiden.

Det er afdelingsbestyrelsens hab, at dette kan forenkle adgangen til reglerne.

En husorden kan let blive opfattet som et 'nej-reglement’. Det er ikke tanken bag denne
husorden.

I en almen boligafdeling bor vi rigtig mange mennesker sammen, pa et ikke sezerligt stort
areal. Det er vel neermest som et lille samfund, hvor alle er forskellige, har forskellige
forventninger og krav til det at bo.

Vi skal kunne fungere sammen, og det er derfor ngdvendigt med nogle regler og
retningslinjer, som kan vaere med til at skabe et godt klima, samt tryghed og tilfredshed
iblandt afdelingens beboere.

Det er i vores feelles interesse, at vores ejendom og friarealer holdes i en paen stand -
dels fordi vi alle gerne vil have noget paent at se pa og dels for at holde omkostningerne
til vedligeholdelse nede.

For at kunne fungere godt sammen med de beboere, der bor omkring os, er det vigtigt,
at alle bestraeber sig pa, at tage hensyn til hinanden og forsgger at undga konflikter.

Det er derfor, vi har vores husorden i Boligforeningen AAB og i afdeling 50.

2. Antenner

2.1. Tilslutning til faellesantenne skal foretages med originale kabler og stik, ellers er der risiko
for, at du kommer til at gdeleegge hele ejendommens antenneanlaeg. Hvis du er i tvivl, sd
kontakt afdelingsbestyrelsen.

2.2. Parabolantenner m& placeres pa altanen under geleenderhgjde. Parabolen ma ikke szettes op
pé’l murveaerk (skaermtegl) eller altanens fiberton.

Afdelingen ejer selv sit feellesantenneanlaeg, der bliver forsynet med Radio- og Tv signal fra
YouSee. Der er kollektiv tilslutning til YouSee’'s lille programpakke, der betales sammen med
boligafgiften. Der er adgang til at abonnere p& YouSee's brede udvalg af ekstra
programpakker, bredbdnd og internettelefoni. Dette skal du selv kontakte YouSee om.

Der ma ikke foretages indgreb i antenneanlaegget.

2.3. Paraboler ma - bortset fra anvisningen i punkt 2.2 - kun saettes op efter skriftlig aftale med
afdelingsbestyrelsen.

3. Affald

3.1. Affald skal afleveres i de dertil indrettede containere efter afdelingsbestyrelsens nsermere
fastsatte regler. Bolig, altan og faellesarealer m3 ikke benyttes til opmagasinering af affald.

3.2. Af hygiejniske grunde skal alt affald pakkes ned i lukkede affaldsposer, inden du smider det
ud, enten i affaldsskakt eller affaldscontainer. Lage/laget til bade affaldsskakt og
affaldscontainer skal altid lukkes af hensyn til lugt og skadedyr.

3.3. Skakten er kun til udsmidning af husholdningsaffald og affaldet skal veere indpakket i poser.

26




3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Til brug for udsmidning af husholdningsaffald udleveres der affaldsposer. Poserne bliver
omdelt en gang i kvartalet. Ved udsmidning i skakten skal posen bindes til. Skarpe/spidse
genstande skal pakkes forsvarligt ind i f.eks. aviser.

Flasker, glas og andre tunge genstande, samt pap ma ikke smides i skakten, men skal
henstilles i skralderummet, der findes i den nordlige ende af hver blok. Ngglen til entredgren
giver adgang til skralderummet, kaelder og evt. elevator. Er der ikke monteret standard
KABA-I3s, har du faet en seerskilt nggle, (Efter overgang til elektronisk ngglesystem sendres
seetningen til, “Der udleveres elektronisk nggle, som giver adgang til kaelder og
miljgstation”).

Papir, aviser, ugeblade og reklamer samt pap ma ikke smides i skakten, men skal placeres i
de dertil opstillede containere i den nordlige ende af hver blok.

Miljgaffald og elektronikaffald skal du aflevere pa Miljgstationen. Hvis du er i tvivl, sa kontakt
ejendomsfunktionaeren.

Safremt reglerne omkring affald ikke bliver overholdt, vil du fa en skriftlig henvendelse fra
afdelingsbestyrelsen, og du skal inden for en frist bringe forholdene i orden. Ved gentagelse
vil affaldet uden yderligere varsel blive fjernet for din regning.

Der ma ikke smides affald - papir - cigaretskodder - frugtrester m.m. pa trapper og
afdelingens omrade. Taber du eller spilder du noget p& omradet eller trappen, sd skal det
fjernes.

Ved afslutning af helhedsplanen skal alt affald placeres i affaldsgerne for enden af
lavhusblokkene ved Sjzelgr Boulevard 109 og 121, dog undtaget kgkkenaffald, der ma smides
i affaldsskakten. Nar kommunen indfgrer bio-affaldsposer, ma disse ikke smides i
affaldsskakten, men skal afleveres i de dertil opstillede beholdere.

Affald skal placeres i de containere, som er beregnet til den pageaeldende affaldstype og ma
ikke placeres andre steder eller uden for affaldsgerne.

Dgrene til affaldsgerne skal holdes lukket og I3st.

Undlader du eller din husstand/gaester - at placere affald de anviste steder eller placere
affaldet i de forkerte containere vil afdelingen sgrge for den ngdvendige oprydning. Du vil fa
en regning for oprydningen, som du er pligtig til at betale. Dette omfatter ogsa en evt. afgift
fra kommunen for forkert placering af affald.

Altaner og facadeelementer

Altaner skal holdes rene for at undg3, at tilstoppede aflgb forarsager vandskade hos andre
beboere.

Ved renggring af altan eller vinduer skal det sikres, at der ikke kommer vand ned til
underliggende lejligheder.

Der m3 ikke bores, skrues eller slds sgm eller lignende i afdelingens facade-
elementer(skaermtegl). Dette bl.a. for at undga gdelaeggelse af klimaskaermen. Slar en
beboer alligevel sgm eller szetter skruer i klimaskarmen vil dette medfgre krav om
omgaende udskiftning af det pagaeldende facadeelement.

Du ma ikke male facadeelementerne (sksermtegl) pa altanen, altanens fiberbeton
(altanbrystningen, de hvide vaegflader pa altanen) og loft).

Der ma ikke smides madrester, cigaretskod eller andet affald ud fra altanen, herunder
foretages fodring af duer fra altanen. Eventuelle reder skal straks fjernes.

Effekter ma gerne opbevares pa altanen, ligesom tgrring af tgj gerne ma foretages pa
altanen. Effekter og tgj skal dog veere under altanbrystning, sa det ikke er til gene for
bebyggelsens gvrige beboere.
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4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

5.

5.1.

5.2.

5.3.

Der ma ikke foretages grillning pa altanerne.

Altanens glasvaegge er pasat folie med mgnster efter anvisning fra kommunen. Glasvaeggene
ma ikke males. Du ma dog godt paseettes folie med et heldeekkende grdt/hvidt mgnster.

Blomsterkasser skal placeres indvendigt pa altanen.

Der ma opseettes laehegn i form af en ramme af mork pileflet i altanens gavle i en max. hgjde
pd 180 cm. Skal vaere sikkert fastgjort med fx plasticstrips.

Der mad opsaettes parasol pa altanen, men den ma ikke skrues op pa facadeelementerne eller
altanens fiberbeton.

Bad og toilet

Nar du bader, skal du tage rimelige hensyn til naboer og miljg. Du ma ikke bruge bad eller
heelde vand ud pd badevaerelset, hvis aflgbet ikke virker.

For at undga tilstopning af aflgbsrgr, skal du veere varsom med, hvad du skyller ud i
handvask og toilet. Bleer, vat, avispapir og lignende skal i skraldespanden ikke i toilettet.

Er vvs-installationerne i stykker og/eller uteette, skal du s8 hurtigt som muligt melde det til
afdelingsbestyrelsen eller ejendomsfunktionaesren.

6. Cykler, knallerter og barnevogne

6.1.

6.2.

6.3.

Cykler og barnevogne skal parkeres i de stativer og rum, afdelingen har indrettet til formalet.
Af sikkerhedsmaessige grunde skal du altid sikre dig, at cykel- og barnevognsrum er aflast.

Nggle til barnevognsrum og cykelrum udleveres mod depositum ved henvendelse til
afdelingsbestyrelsen.

For at undgd ulykker har ingen lov til at kgre pa cykel eller knallert p& gangstier,
feellesarealer eller i keeldre.

7. Fallesarealer

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Det er dit ansvar at sgrge for, at der bliver ryddet op pa legepladser, trapper og gange, nar
du og dine gaester er feerdige med at bruge dem. Undgd ogsa at efterlade affald som f.eks.
papir, flasker, cigaretskod og andet affald. Det er til skade for miljget og grimt at se pa.

Undlader du at rydde op efter dig, vil oprydningen ske af ejendomsfunktionaeren, og du far
en regning for arbejdet, som du skal betale.

P feelles arealer som f.eks. keelderrum, gangarealer mv. ma du ikke opbevare eller bruge
ting, som ved lugt, stgj, brandfare m.v. er til gene eller fare for bygninger, ting og de andre
beboere i ejendommen.

Det er ikke tilladt at tegne og male pa vaegge, facadeelementer og mure, herunder laamure
og legeredskaber og pinte pa afdelingens omrade. Voksne skal venligst hjselpe bgrnene med
at overholde dette. Du vil komme til at betale for at fa det fjernet.

Det er ikke tilladt at ryge pa indendgrs fzellesarealer, hverken i keelderrum, faellesvaskeri,
kontor, beboerlokaler herunder faciliteter i beboerhuset.

Det er dit ansvar at renggre din hoveddgr, karme og dgrtrin, samt holde rent foran din dgr.

Renggring foran dgren foretages af renggringsfirma, hvis matten er fjernet pa
renggringsdagen.
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8. Husdyr

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

I Boligforeningen AAB er det som udgangspunkt ikke tilladt at holde husdyr. Visse dyr er det
dog altid tilladt at holde, f.eks. akvariefisk og stuefugl, hvis det sker i begreenset omfang, og
ikke er til gene for de gvrige beboere. Det er derimod forbudt at holde hund, kat og fx
krybdyr.

Medlemsmgdet kan traeffe beslutning om, at der ma holdes hund eller kat. Det kan ikke
besluttes, at det skal vaere tilladt at holde hund, som efter dansk lovgivning er forbudt.

Det er altid tilladt at holde godkendt servicehund, dog kun efter forudgdende ansggning og
skriftlig tilladelse.

Hvis husdyrhold er godkendt af medlemsmgadet, skal du skriftligt sgge om tilladelse. Dyret
ma ikke flytte ind i lejemalet, for du har faet tilladelse til husdyrhold fra
afdelingsbestyrelsen.

9. Emfang i kekken

9.1.

9.2.

For at fa det fulde udbytte af emfanget, bgr du szette dig grundigt ind i brugsanvisningen.

Emfanget skal renggres regelmaessigt.

10.Leg og boldspil, samt brug af udearealer

10.1.

10.2.

Boldspil og leg skal altid forega pd de fzellesarealer, der er indrettet til det.

Ved brug af opholdsarealer skal affald fiernes efterfslgende. Brug af grillpladser ma ikke
veere til gene for gvrige beboere. Grillen skal renggres efter brug. Grillkul og engangsgrill skal
placeres i saerskilt affaldsbeholder [Anskaffes til sseson 2018 og placering indskrives] Grill og
engangsgrill ma ikke efterlades varme uden opsyn af hensyn til bgrn og dyr.

11. Kaelderrum

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Du ma opbevare indbo eller effekter i kaelderrum, der er stillet til radighed for boligen, men
der m3 ikke efterlades genstande og affald uden for dit rum.

Tildelte kaelderrum skal vedligeholdes i samme omfang som andre dele af lejemalet.
Eventuelle madvarer skal opbevares i metalbgtter med teetsluttende 183g af hensyn til evt.
rotter.

Kzelderrum er ofte indrettet i de sikringsrum, som er pdkraevet i lovgivningen. Det betyder,
at afdelingen med kort varsel kan kraeve rummene ryddet. Rummene skal altid, ogsa selvom
de er tomme, vaere aflaste, og eventuelle vinduer skal vaere hele og lukkede.

Kzelderrum ma aldrig benyttes som opholds- og soverum.

12. Maskiner

12.1.

12.2.

Benyttelse af maskiner skal altid ske under stgrst mulig hensyntagen til de gvrige lejere og
ejendommen. Maskiner, der kan medfgre stgjgener for naboer, ma kun benyttes i dagtimerne
og skal anbringes pd et underlag, der deemper stgjen mest muligt.

El-boremaskiner og lignende stgjende vaerktgj ma du kun benytte i fglgende tidsrum:

Bore - og Banketider:
Mandag - Fredag kl. 7.00 - kl. 19.30
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Lgrdag - Sgndag kl. 10.00 - kl. 17.00
Der skal tages hensyn til de gvrige beboere ved boring og bankning. Konstant boring og
bankning - i det tilladte tidsrum- ma kun foretages umiddelbart i forbindelse med indflytning.
13. Musik m.v.

13.1. Brug af radio, fjernsyn, stereoanlaeg, musikinstrumenter, sanggvelser og maskiner m.v. skal
ske under hensyntagen til naboerne, da vi bor tzet.

13.2. Seerligt om aftenen og natten skal der vises szerligt hensyn, s& de andre beboeres gnske om
nattero bliver respekteret.

Lukker du dgren til stuen og kan hgre musikken i gangen, sa er musikken typisk for hgj.
Musik p& altaner og afdelingens grgnne omrader, samt parkeringsarealer ma ikke veere til
gene for beboerne. Du er ansvarlig for din husstands og dine gaesters adfaerd.

14. Parkering og motorkgrsel

14.1. Parkering af personbiler, varebiler, og motorcykler ma kun ske pa optegnede
parkeringspladser, og ingen andre steder.

14.2. Campingvogne, anhangere og lignende ma ikke holde pa afdelingens omrade.
14.3. Ved parkering i strid med gzeldende regler palaegges en kontrolafgift. Der er indg3det aftale

med et parkeringsservicefirma. Klager over palagt parkeringsafgift skal rettes til
parkeringsservicefirmaet.

14.4. Regler for brug af afdelingens parkeringspladser er beskrevet i szerskilt regelszet, som bl.a.
omhandler de seerlige regler om udstedelse af parkeringslicens og parkeringskontrol og
kontrolafgift.

15. Brevkasser
15.1. Postloven fastslar, at brevkasser skal vaere opsat i opgang eller uden for ejendommen.
Du har pligt til at tamme postkassen og sgrge for at fjerne eventuelt papiraffald.

Der er fastsat saerskilt regelszet for brevkasseanlaegget.

16. Skadedyr

16.1. Hvis du ser eller hgrer skadedyr pa afdelingens omrade, f.eks. mus, rotter, kakerlakker og
lignende, skal du straks meddele det til afdelingsbestyrelsen eller ejendomsfunktionzeren.

16.2. Af hensyn til at mindske risikoen for rotter ma du ikke henstille affald, herunder
kgkkenaffald, uden for skraldebeholdere og - rum. Af samme arsag er det ikke tilladt at fodre
fugle, katte og andre smadyr.

17. Skiltning

17.1. Du ma kun benytte skilte og reklamer, hvis du har indhentet forudgdende skriftlig tilladelse
fra afdelingsbestyrelsen.

17.2. For at skane dgren ma navneskilte kun saettes op i den udfgrsel, der er godkendt af
afdelingsbestyrelsen.
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18. Trappearealer

18.1.

18.2.

Da trapperne er flugtveje, ma du ikke stille noget pa trappearealerne, som f.eks.
barnevogne, flasker, fodtgj og lignende. Det er ikke tilladt at tisse i opgangene.

Undlader du at rydde op efter dig eller din husstand/gaester vil afdelingen sgrge for den
forngdne oprydning (fjernelse af effekter) og renggring. Du vil f3 en regning, som du er
pligtig til at betale.

19. Udluftning og tgjtgrring

19.1.

19.2.

I mange byggerier er der risiko for fugtdannelse og svampeangreb, nar der ikke bliver luftet
ud eller varmet tilstraekkeligt op. Det er skadeligt for dit helbred og gdelaegger bygning,
traeveerk, tapet og maling. Derfor skal du lufte effektivt ud flere gange dagligt i 5-10 minutter
ad gangen.

Du ma gerne lufte/tgrre tgj pa altanen, men ikke hgjere end altanens gelaenderhgijde.
Derimod ma du ikke lufte sengetgj, teepper og lignende fra vinduer og ud over altanen.

20. Varme og vand

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

20.5.

20.6.

Uteette vandhaner eller cisterne medfgrer ofte et stort merforbrug af vand, der bade er dyrt
og belaster miljget. Derudover kan vandhaner, der er i stykker veere en lydmeessig gene for
andre beboere.

Hvis vandhane og toilet ikke fungerer optimalt, skal du straks kontakte afdelingsbestyrelsen
eller ejendomsfunktionaeren. De tager herefter stilling til om det, der er defekt, skal
repareres eller skiftes ud.

Du skal selv sgrge for rensning af perlatorer (luftblandere) p& vandhanerne

Radiatorerne er forsynet med termostater.
I stuen er termostaten udstyret med en Igs fgler, der sidder fast under radiatoren.

Falder den af, s3 saet den fast med lidt lim. Gar den Igse fgler i stykker, kan du selv kgbe en
ny pa afdelingskontoret.

Varmen betales efter forbrug via de opsatte varmefordelingsmalere. Far du revet en
varmemaler af, sa kontakt straks afdelingsbestyrelsen for opsaetning af en ny, som du selv
skal betale. Det er dyrt ikke at fa opsat en ny maler.

Vand betales efter brug. Der er placeret et eller to saet vandmalere i hver lejlighed med
tilhgrende stophane og fugtalarm. Normalt er de opsat i kskken og garderroberum.
Adgangen til vandmaler og stophane ma ikke blokeres, da der skal vaere fri adgang ved
driftsmaessige problemer. Ekstra omkostninger i den anledning kommer du selv til at betale.

21. Vaske- og opvaskemaskine

21.1.

Du ma gerne installere vaske- og opvaskemaskine, hvis arbejdet bliver udfgrt fagligt
forsvarligt af en autoriseret handvaerker.

Inden du pdbegynder arbejdet, skal du sgge om godkendelse hos afdelingsbestyrelsen. Dette
gaelder uanset om maskinen skal opseettes i kgkken, bad eller geestetoilet, eller om der er
installationer pa forhand.

Igvrigt skal gaeldende retningslinjer for installationer, som er blevet vedtaget pa afdelingens
medlemsmgde, fglges.
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21.2.

21.3.

I tilfaelde af fejlinstallation eller misbrug vil du blive gjort erstatningsansvarlig og skal betale
for at fa udbedret skaderne.

Hvis du har problemer med hgj luftfugtighed og/eller skimmelsvamp henvises du til at bruge
vaskemaskine og tgrretumbler i vaskeriet.

22. Vinduer, dgre og ventilation

22.1.

22.2.

22.3.

22.4.

22.5.

Vinduer i lejligheder, og kaelderrum skal vaere forsynede med hele ruder. I fyringssasonen
skal loftvinduer, keeldervinduer og - dgre veere lukkede.

Samtlige vinduer er udskiftet i Igbet af &r 2001.
De nye vinduer er lavenergi termoruder og med ekstra lyddaempning.
De nye vinduer stiller betydelig stgrre krav til udluftning og ventilation, end de gamle gjorde.

Sgrg derfor altid for, at friskluftsventilerne er 8bne og luft ud dagligt.
Der ma ikke bores huller i altandgre og eller vinduernes udvendige alurammer.

I forbindelse med renoveringen i 2014-2016 er der etableret ventilationsanlzeg, der sgrger
for indblaesning af Iuft i stue og veerelser, samt udsugning i bad, gaestetoilet og i kgkken via
emfang. Hverken udsugning eller indblaesningsventiler ma blokeres. Der ma ikke andres pa
den forudindstillet 8bning, da anlaegget sa kommer i ubalance. Ventiler og emfang skal
holdes rene.

Foretager du aendringer pd indstillingen kommer du til at betale for fejlsggning og
genindstilling.

I fyringssaesonen indblaeses varm luft, som er med til at opvarme din lejlighed.

Der ma3 ikke tilsluttes emhaette eller anden form for maskinel udsugning til afdelingens
ventilationssystem. Dette geelder bdde kgkken og bad.

Ventilationslemme i vinduer og altandgr bgr altid vaere abne.

23. @delaeggelse, haerveerk og lignende

23.1.

Haervaerk og gdelaeggelser af ejendom og anlaeg, som du eller dine gaester er ansvarlig for,
skal du erstatte. Du vil derfor fra afdelingen modtage et erstatningskrav.

Konstateres haervaerk eller gdeleeggelse, s& kontakt politiet og efterfglgende
afdelingsbestyrelsen.

Afdelingsbestyrelsen vil sgrge for, at der bliver gjort ansvar galdende.
Eksempelvis vil graffiti altid medfgre politianmeldelse og et erstatningsansvar.

Afdelingsbestyrelsen og ejendomsfunktionaererne har bade ret og pligt til at patale
overtreedelser af geeldende regler.

24. Overholdelse af husordenen

24.1.

Alle skal aktivt bidrage til at hjeelpe andre med at overholde husordenen. Det er i alles
interesse, at vi bor i trygge rammer og efterlever husordenen. Den er udarbejdet for
beboerne, og har til hensigt at skabe ro, tryghed og tilfredshed for alle beboere.
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24.2.

24.3.

24.4.

Afdelingsbestyrelsen har ansvar for, at husordenen bliver overholdt, har pligt til og
ejendomsfunktionaererne ret til, at pdtale geeldende bestemmelser. Dette sker normalt
mundtligt og gentages skriftligt, hvis forholdene ikke bliver rettet.

Nar du modtager vejledning og henstillinger fra afdelingsbestyrelsen under henvisning til
bolig-overenskomst (lejekontrakt), vedtaegter eller husorden, har du pligt til at efterkomme
dem uden ophold og inden for den frist, som afdelingen seetter, for at bringe forholdet i
orden.

Efter overgang til elektronisk ngglesystem
vil der ved misbrug af adgang til keelder og miljgstationer kunne ske hel eller delvis
inddragelse af de adgange, som den pdgaeldende boligs nggler giver adgang til.

25. Klage

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

Inden du veelger at klage over en anden beboer, er det en god idé at tale med vedkommende
om, hvad du oplever, og hvordan du faler dig generet.

Det er afdelingsbestyrelsen, der behandler klager over andre beboere, der ikke overholder
husordenen. Fortsaetter du med at vaere generet af en anden beboer, kan du derfor klage til
afdelingsbestyrelsen, som skal pase, at husordenen bliver overholdt, jf. punkt 24.2. Det
letteste er, at benytte en blanket, sa du er sikker p&, at afdelingsbestyrelsen far alle de
relevante oplysninger. Blanketten findes pa boligforeningens hjemmeside.

Afdelingsbestyrelsen kan patale forholdet overfor den beboer, der ikke overholder
husordenen og paleegge denne, at indrette sig efter den gaeldende husorden.

Retter beboeren, der overtreeder husordenen, sig ikke efter pabuddet fra
afdelingsbestyrelsen kan denne sende sagen videre til behandling i boligforeningens
administration, der vurderer om sagen skal indbringes for beboerklagenaevnet.

Ved overtraedelse af husordenen kan der ogsd blive tale om bistand for beboerrddgiver og
konfliktmaegler.

26. FEndringer i husordenen

26.1.

Andringer i husordenen kan efter fremsat forslag kun ske ved stemmeflerhed p3 et
afdelingsmgde.

Denne husorden blev samlet vedtaget pa afdelingsmgdet den 29. september
2016 og erstatter tidligere versioner af husordenen.

Tilrettet 7. maj 2017 med det vedtagne andringsforsiag om max. Hgjde for
laehegn pa altan.

Tidligere har der vaeret vedtaget en husorden p8 afdelingsmadet den 11. maj 2010. Afsnit
4 til denne husorden blev aendret p8 afdelingsmgdet den 23. september 2014.

Information om AAB afdeling 50 findes pa
www.aab50.dk
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2.

Indledning

Hensigten med dette regelseet er, at beskrive de regler der er geeldende for brug af
afdelingens beboerhus.

Det er ngdvendigt med et regelszaet for, at sikre vi alle passer pa beboerhuset og det
tilhgrende inventar. Det er ligeledes vigtigt at fa sikret, at beboerhuset altid er afldst -
bade vinduer, dgre og ngdudgange.

Beboerhuset er omfattet af et elektronisk ngglesystem og er bortset fra sal og
madelokale videoovervaget.

Husets geester skal vaere identificerbare.

Regelsaettet skal sikre at beboere, der ikke vil medvirke til at passe pa huset, uanset om
det er dem selv, deres husstand, gaester eller bgrn ogsd kommer til at betale for
udbedring af de skader, der evt. ma forvoldes.

Placering af beboerhuset midt i bebyggelsen bevirker, at der skal tages saerlige hensyn til
de beboere, der bor taet pa beboerhuset.

3. Brug af huset

26.2.

26.3.

26.4.

26.5.

26.6.

26.7.

Beboerhuset bestar af en udlejningsdel - salen, der er beregnet til 48 spisende gaester med
et tilhgrende anretter-kgkken, der ikke kan benyttes til egen produktion af mad.

Endvidere er der et mgdelokale med bordopstilling til 24 personer. Der er i tilknytning til
mgdelokalet mulighed for at bruge et tekgkken.

Beboerhuset kan benyttes til faelles arrangementer arrangeret af AAB afdeling 50 eller
boligforeningen AAB, samt til arrangementer i AAB regi i form af fx netvaerksmgder,
dialogmgder og uddannelse.

Den boligsociale Helhedsplan Faellesskabet, kan i planperioden 2017 til 2020 benytte
mgdelokalet til brug for undervisning og faelles arrangementer, ligesom salen stilles til
radighed to gange arligt til et faelles arrangement af generel interesse for alle afdelingens
beboere. Faellesskabet skal sgrge for, at en ansvarlig medarbejder er til stede.

Mgdelokalet stilles til radighed for beboerklubber i afdelingen, der er oprettet iht. til Regler
for beboerklubber i afdeling 50.

Beboerhuset er omfattet af et elektroniskldsesystem, som styrer adgangen til de lokaler der
er adgang til og i de tidsrum som det er lejet.

Beboerhuset er videoovervaget, dog ikke salen og mgdelokalet.

27.Udlejning af salen

27.1.

27.1

27.1

27.2.

27.3.

Udlejning kan kun ske til afdelingens beboere og kun til private arrangementer, som holdes
af beboeren. Beboer skal veere til stede under hele arrangementet.

.1.Lejeaftale skal underskrives af den person, der star pa boligens lejekontrakt.
.2.Salen kan ikke lejes til brug for familie og venner eller foreninger, som man eksempelvis er

medlem af.

Salen - plads til 48 spisende gaester.
Service og stole til 48 personer.
Lydanlzeg skal medbringes.

Mgdelokalet udlejes ikke. Salen kan ved udlejning ikke udvides med
mgdelokalet(skydedgar).

Beboerhuset er lukket og udlejes ikke i perioden den 30. december til den 2. januar.
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28.

28.1.

28.1.1.

28.2.

28.2.1.

28.3.

29.

Udlejning, vilkdr og priser

Udlejningen er afhaengig af, om der er tale om weekendudlejning eller udlejning pa en
hverdag.

Weekendudlejning sker efter fglgende muligheder:

Fredag kl. 12 til sgndag kl. 12.00 eller
Lgrdag kl. 12 til mandag kl. 12.00.

Kun en udlejning pr. weekend og kan ikke lejes i et kortere tidsrum.
Hvis der er dagudlejning torsdag kan lokalet ikke lejes i perioden fredag til sgndag.
Pris 1500 kr. Depositum:2000 kr.

I weekenden er man alene i huset og har adgang til salen, forrum, atriumgang og toiletter,
men ikke mg@delokale og tekgkken/depotrum.

Personale og bestyrelse har dog adgang til kontoret.

Dag-udlejning sker efter regler:

Tirsdag — torsdag kl. 10.00 til kl. 21.00.

Der skal vaere en dag mellem hver udlejning

Pris: 600 kr. Depositum: 2.000 kr.

Dagudlejning omfatter kun salen med tilhgrende kgkkenfaciliteter.

Borde og stole i atriumgang er kun til r&dighed, hvis der ikke er andre aktiviteter i huset.

Udlejning - saerlige forhold

Er en beboer i restance fra en tidligere udlejning kan pagaeldende ikke leje beboerhuset.

Har det i forbindelse med en tidligere udlejning - inden for de seneste to &r - veeret

ngdvendigt at opkraeve et belgb udover depositum til daekning af renggring, gdelagte effekter

mv. gges depositum med et tilsvarende belgb, dog rundet op til neermeste 500 kr.
Eksempel: Der er betalt et belgb pa 2600 kr. for renggring, gdelagte effekter mv. -
dvs. udover depositum er der betalt 600 kr. Depositum vil for denne beboer fremover
udggre 3.000 kr.

Er beboer i restance fra tidligere udlejning, kan lokalet hverken reserveres eller lejes.

En beboer kan max. reservere 4 leje-perioder pr ar.

Lejekontrakt skal underskrives af registreret lejer, det gaelder ogsa, hvis en fremlejer gnsker

at leje lokalet, da lejer sa haefter for evt. mangler ved aflevering af lokalet.

Reservation og betaling

Reservation og oprettelse af lejekontrakt sker ved henvendelse til afdelingsbestyrelsen i
kontortiden.
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29.1.

29.2.

29.3.

29.4.

29.5.

29.6.

Det fremgar af afdelingens website, ndr salen er optaget.
Salen kan reserveres 12 maneder frem i tiden. @nsker flere beboere at leje salen pa den

tidligste dag det kan udlejes, sker fordeling efter lodtraekning ved afdelingsbestyrelsens
foranstaltning. Ellers er det efter "“fgrst til mglle princippet”

Ved reservation af salen skal der betales et depositum pad 500 kr. og reservationen er fgrst
gyldig, nar belgbet er indbetalt.

Leje skal indbetales senest en maned fgr den gnskede dato. Ved manglende indbetaling
bortfalder reservationen automatisk og salen kan udlejes til anden side uden varsel.
Depositum er samtidig tabt. Der udsendes ikke rykkerskrivelse.

Depositum tilbagebetales, safremt lokalet afbestilles senest en maned fgr den gnskede dato.
Betalinger vedr. beboerhuset kan kun ske via Mobilepay eller ved bankoverfgrsel — aldrig
med kontanter.

Udbetaling af depositum sker via Mobilepay eller beboers nem konto.

30.Salen - Inventar

30.1.

Salen indeholder bla. fglgende inventar:

12*4 personers borde
48 stole
2 hgje barnestole

Du skal selv medbringe evt. udstyr til musik i form af lydanlaeg og hgjtalere.

I tilknytning til salen er der et anretter- kgkken med bl.a. fglgende indhold:

1 komfur med ovn

1 kgle-fryseskab

2 opvaskemaskiner
1 prof. Kaffemaskine

Herudover findes service til 48 personer.

Service og andet udstyr er placeret i skabe i kgkkenet og er maerket med type og antal. Efter
brug skal det anbringes de samme steder.

Inventarliste udleveres ved udlejning.

30.2.

30.3.

Du skal selv medbringe:

Kgkkenruller, toiletpapir, hdndsaebe, opvaskemiddel, hdndklaeder, viskestykker og
affaldsseekke.

Kaffefiltre og vasketabs til opvaskemaskinerne stilles til radighed.

Skal du have musik skal du selv medbringe lydudstyr
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31. Salen - renggring

Efter anvendelsen af lokalet skal der ryddes op, stgvsuges og vaskes gulv.
Borde i salen skal vaere aftgrret og stole rengjorte.

Service skal vaere rengjort og stillet pa plads.

Gulv i sal, kgkken, forrum og atrium skal fejes og vaskes. Stole renggres i ngdvendigt
omfang.

Kgkkenborde, kgkkenvask, kgleskab, komfur, ovn, kaffemaskine og opvaskemaskine
skal vaere rengjorte.

Service skal vaere vasket og aftgrret.
Evt. krummer mv. i skuffer og skabe skal vaere fjernet.

Toilet og handvask skal veere rengjort og eftertgrret dvs. blanke.

Kost, spand, fejebakke og stgvsuger forefindes i lokalerne.

Affald skal placeres i skralderummet i gavlen til blok 22 (Sjeelgr Boulevard 131) frem til
miljgstationerne etableres pd grus parkeringspladsen. Fra dette tidspunkt afleveres
affald der. Glas skal placeres i flaskecontainer og pap i papcontainer.

Dagudlejning:

Forrum og atriumgang skal ikke vaskes med mindre man direkte har tabt noget.

Toiletter skal ikke renggres med mindre, man har svinet ungdvendigt meget.

Der vil veere papirhdndklaeder, toiletpapir og hdndsaebe til rddighed.

32.Mgdelokalet - affald

Affald skal fjernes fra beboerhuset og anbringes i skralderummet i kaelderen SB131. Nar
miljgstationerne er oprettet pd parkeringsomradet skal affald placeres der.

Flasker skal anbringes i flaskecontainer.

33.Mgdelokalet - inventar

Mgdelokalet indeholder:

e 6 stk. 4 personers borde
e 24 stole

Der er adgang til tekgkken med kopper og glas til 24 personer.

Der kan stilles tavle til rAdighed - der m& kun benyttes whiteboard-marker pa tavlen,
som man selv skal medbringe..

Kost, spand, fejebakke og stgvsuger forefindes i lokalerne.

39




34.Mgdelokalet — renggring

N&r mgdelokalet forlades skal bordene aftgrres og gulvet skal fejes.
Afvaskning foretages kun hvis man decideret har spildt noget pa gulvet.

Almindeligt papiraffald kan laegges i affaldsspand. Ved stgrre maengder affald skal affald
placeres samme sted som naevnt under salen. Dette gaelder altid glas.

Mgbler i atriumgangen ma ikke, uden szerskilt aftale benyttes i forbindelse med brug af

mgdelokalet.

35.L3sesystem mv

Beboerhuset er omfattet af et elektronisk I3sesystem. Nar du far udleveret en nggle kan
den kun benyttes i det tidsrum, hvor du har salen eller mgdelokalet til radighed.

Du skal specielt vaere opmaerksom pa:

e At alle dgre og vinduer til det fri skal vaere lukket, nar beboerhuset forlades - ogsa hvis det
er i kort stund.

e At alle dgre med elektronisk |18s skal vaere afldst ndr beboerhuset forlades - ogsa hvis det er
i kort stund.

Ved manglende lukning af vinduer/dgre og/eller lukning af dgre med elektronisk
I8sesystem vil der blive palagt et ordningsgebyr pa& 200 kr. pr. vindue/dgr/hidkaldt
vagtfirma/funktioneer. Ved udkald af funktionaer/vagtfirma vil de faktiske udgifter blive
palagt beboer og indgar i slutafregning for leje af salen. De samme regler geelder for
udlan af mgdelokalet.

36.Beboerhus og omgivelserne

Beboerhuset ligger midt i bebyggelsen, derfor skal der ved brugen tages hensyn til
gvrige beboere. Du er ansvarlig for dine gaesters adfaerd.

Gaester ma ikke ryge eller opholde sig foran hovedindgangen i forbindelse med
arrangementer.

Ved brug af musik skal vinduer og dgre lukkes kl.22.00 og musik ma ikke vaere til gene
for de nzerliggende beboere

Nar beboerhuset forlades skal dette ske uden larm og raben, men med respekt for
beboerne i de nzerliggende blokke.

Det vil veere muligt efter aftale at kgre frem til beboerhuset i bilen for afsaetning af varer
mv. Bilen skal straks fjernes efter afsaetning,max 30 min. Parkeringsfirmaet vil paleegge
sadvanlig kontrolafgift ved overtraedelse af reglerne.

Beboerhusets gaester henvises til at parkere pa afdelingens geaesteparkeringspladser, pa

Sjzelgr Boulevard eller omradets gvrige parkeringspladser.

37.Beboerhus og vaskeriet

Dgr mellem beboerhus og vaskeri ma ved udlejning kun benyttes som ngdudgang. Vaskeriet m&
aldrig benyttes som opholdssted for gaester.
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